OPINION

Marcos Gallacher
~—PARA LA NACION—

nciertosambientescircula

la opinién de que los con-

tratosdearrendamientode

corto plazo son la causa de
“males”queaquejanala produccién
agropecuariadel pais. Uno de estos
maleseslacrecienteimportanciade
malezasresistentes alos herbicidas.
Deacuerdo con esta linea de pensa-
miento, la ausencia de acuerdos de
largo plazo entre partes resulta en
una eleccion “miope” de sistemas
de control de malezas, rotaciones y
otros aspectos.

Cargardiversos pecadossobrelos
arrendamientos de corto plazonoes
nuevo:almencionado problemade
enmalezamiento se agregan otros
como la degradacion de suelos que

también se atribuye a una vision .

cortoplacista. La solucién -se pro-
pone-es introducir legislacién que
impida que los acuerdos entre par-
tes tengan duraciones menores a
tres,cuatro 0 masarios. Siguiendola
logicade estosexpertos: ¢noresulta-
riaentonces mejor que todo contra-
to dealquiler tuviera una duracién
minima de 10, 20 0 mas afios?

Los argumentos anteriores son
errados: un contrato que resulta
en reduccion futura de capacidad
productiva (por enmalezamiento,
degradacién u otro motivo) sera
siempre descartado a favor de otro
donde estos problemas son meno-
res. En efecto, no existe razon para
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Hay ideas equivocadas sobre
arrendamientos rurales

queelduefiodetierra “mireparaotro
lado™y permitaquelacapacidad pro-
ductivadesuprediodisminuya.Silo
hace, lotinicoquelograraespoderal-
quilarlo en el futuro amenor precio.

“Optimizacion intertemporal”

El problema que enfrenta el deci-
S0r no es maximizar ingresos “hoy”
sinohacerloalolargodeltiempo. Esta
“optimizacién intertemporal” toma
encuentalasimplicancias de decisio-
nes presentes sobreingresosy costos
tuturos. Unainversién sera siempre
atractiva si el retorno que resulta de
ellaesmenor quelatasadeinterésde
los recursos necesarios para llevarla
a cabo. Muchas inversiones son de-
jadas de lado o postergadas no por
“miopia, ignorancia o egoismo” de
parte del empresario sino por estar
sujeta la empresa a restricciones de
capital. Altastasasdeinterésllevana
privilegiar el corto plazo.

Los contratosimplicitos o explici-
tos que vinculan a duefios de tierra
con inversores, semilleros y otros
productores son eficientes en la me-
dida que maximizan la suma de la
renta que reciben las partes involu-
cradas. Elsentido comiin (ylasinves-
tigaciones académicas) sugiere que
lasformas contractualesineficientes
no sobreviven: reemplazar un con-
trato ineficiente por uno eficiente
permite que todos los participantes
ganen, o por lo menos que algunos
ganen sin que otros pierdan.

Los contratos de arrendamiento
con plazos mayores a un afio son es-
casamente utilizados pues exponen
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a las partes a riesgos innecesarios.
Cambios de precios de productos o
deinsumos requieren modificacion
de planteos productivos. ;Como
incorporar esto a un contrato plu-
rianual? ;Cémo pueden propieta-
rio y arrendatario comprometerse
acontratos plurianuales, cuando al
inicio de la relacion entre partes Ia
productividad de los lotes se conoce
s6loen forma imperfecta?

La existencia de contratos anua-
lesnoimpidequelasrelacionesentre
partes duren varios aios. En efecto,

“una porcion importante de los arre-

glosdeusodetierraimplican relacio-
nesrelativamente prolongadasentre
duefiosdetierrayarrendatarios: una
VezZqueestos seconocen existen para
ambos costos en “divorciarse y bus-
carotra pareja’. Estos costos hacen
que en toda negociacion el actual
arrendatario tenga una ventaja par-
cial sobreaquel quele disputa el uso
deunlote. Peroenlaamplia mayoria
delos casos se elige renovar un con-
trato anual.

Restringirla posibilidad deacuer-
dosdearrendamientode cortoplazo
reduce el conjunto de opciones po-
sibles, y por lo tanto implica reales
costos. Estos costos se manifiestan
en mayor riesgoy pérdida de capa-
cidaddeadaptaciény de castigo por
incumplimiento contractual. Impli-
cantambién mayores posibilidades
de litigio entre partes. e
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